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Prufungsvertrag und
Auftragsdurchfiihrung

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

An die Mitglieder der Geschéftsfihrung und des Aufsichtsrats der
MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH
Wien

Wir haben die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2020 der

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH,
Wien,

(im Folgenden auch kurz "Gesellschaft" genannt)

abgeschlossen und erstatten Uber das Ergebnis dieser Prufung den folgenden Bericht:

1. Prufungsvertrag und Auftragsdurchfiihrung

In der Generalversammlung vom 13. April 2016 der MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH,
Wien, wurden wir zum Abschlussprifer flr das Geschaftsjahr 2020 gewahlt bzw. bestellt. Die Gesellschaft,
vertreten durch den Aufsichtsrat, schloss mit uns einen Prifungsvertrag, den Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2020 unter Einbeziehung der Buchfiihrung gemaf den 88 269 ff UGB zu priifen.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft iSd § 221 UGB.

Bei der gegenstandlichen Prifung handelt es sich um eine Pflichtprifung auf Grund der Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages.

Diese Priifung erstreckte sich darauf, ob bei der Erstellung des Jahresabschlusses und der Buchfiihrung
die gesetzlichen Vorschriften beachtet wurden.

Bei unserer Priifung beachteten wir die in Osterreich geltenden gesetzlichen Vorschriften und die
berufsublichen Grundséatze ordnungsgemaler Durchfiihrung von Abschlussprifungen. Diese Grundsétze
erfordern die Anwendung der internationalen Prufungsstandards (International Standards on Auditing). Wir
weisen darauf hin, dass die Abschlussprifung mit hinreichender Sicherheit die Richtigkeit des Abschlusses
gewahrleisten soll. Eine absolute Sicherheit lasst sich nicht erreichen, weil jedem internen Kontrollsystem die
Mdoglichkeit von Fehlern immanent ist und auf Grund der stichprobengestutzten Priifung ein unvermeidbares
Risiko besteht, dass wesentliche falsche Darstellungen im Jahresabschluss unentdeckt bleiben. Die Priifung
erstreckte sich nicht auf Bereiche, die Ublicherweise den Gegenstand von Sonderprifungen bilden.

Wir fuhrten die Prifung mit Unterbrechungen im Zeitraum von Janner bis Marz 2021 lberwiegend in den
R&umen der Gesellschaft in Wien durch. Die Prifung wurde mit dem Datum dieses Berichts materiell
abgeschlossen.

Fur die ordnungsgemafle Durchfihrung des Auftrages ist Herr Mag. Helmut KNITTELFELDER,
Wirtschaftsprifer, verantwortlich.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
und Steuerberatung GmbH Seite 2



Prufungsvertrag und
Auftragsdurchfiihrung

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

Grundlage fur unsere Priifung ist der mit der Gesellschaft abgeschlossene Prifungsvertrag, bei dem die von
der Kammer der Steuerberater und Wirtschaftsprifer (KSW) herausgegebenen "Allgemeinen
Auftragsbedingungen fir Wirtschaftstreuhandberufe (AAB)" einen integrierten Bestandteil bilden. Diese
Auftragsbedingungen gelten nicht nur zwischen der Gesellschaft und dem Abschlussprifer, sondern auch
gegeniber Dritten. Bezlglich unserer Verantwortlichkeit und Haftung als Abschlussprifer gegeniber der
Gesellschaft und gegenuber Dritten kommt § 275 UGB zur Anwendung.

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung fur nachgewiesene Vermogensschaden aufgrund einer fahrlassigen
Pflichtverletzung bei der Prufung wird analog zu 8§ 275 Abs 2 UGB (Haftungsregelung bei der
Abschlussprufung einer kleinen oder mittelgrol3en Gesellschaft) mit 2 Millionen Euro begrenzt. Die mit dem
Auftraggeber vereinbarte und hier offengelegte Beschrankung unserer Haftung gilt auch gegentber jedem
Dritten, der im Vertrauen auf unseren Bestatigungsvermerk Udber die von uns durchgefihrte
Abschlussprifung Handlungen setzt oder unterlasst.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
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Aufgliederung und Erlauterung von
wesentlichen Posten des

Jahresabschlusses
MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

2. Aufgliederung und Erlauterung von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses

Alle erforderlichen Aufgliederungen und Erlauterungen von wesentlichen Posten des Jahresabschlusses sind
im Anhang des Jahresabschlusses enthalten. Wir verweisen daher auf die entsprechenden Angaben der
Geschaftsfihrung im Anhang des Jahresabschlusses.

Im Folgenden werden die wesentlichen Positionen des Jahresabschlusses aufgegliedert und erlautert.

2.1. Aktiva

A. Anlagevermogen

II. Sachanlagen

1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten,
einschlieRlich der Bauten auf fremdem Grund

Buchwertentwicklung:

€
Stand 01.01.2020 35.544.297,34
Zugang 1.583.616,20
Umbuchung Zugang 6.169.521,63
Abschreibung -6.135.661,50
Stand 31.12.2020 37.161.773,67

Die Zugénge bzw. Umbuchungszugénge betreffen im Wesentlichen den im Geschéftsjahr 2020
fertiggestellten und in Betrieb genommenen Dachaufbau MQ Libelle.

2. Betriebs- und Geschaftsausstattung

Buchwertentwicklung:

€
Stand 01.01.2020 1.626.582,17
Zugang 609.783,93
Umbuchung Zugang 172.741,79
Buchwert Abgang -9.178,02
Abschreibung -627.141,27
Stand 31.12.2020 1.772.788,60

Die Zugange betreffen im Wesentlichen das Mobilar und die Technik der MQ Libelle sowie Hofmdbel und die
Performance Passage.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
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Aufgliederung und Erlauterung von

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

wesentlichen Posten des

Jahresabschlusses

3. geleistete Anzahlungen und Anlagen in Bau

Buchwertentwicklung:

Stand 01.01.2020
Zugang

Buchwert Abgang
Umbuchung Abgang

Stand 31.12.2020

Die Umbuchungsabgénge betreffen im Wesentlichen das Projekt MQ Libelle.

B. Umlaufvermogen

II. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

2. sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

Kostenersatz Bund

Finanzamt Wien 3/6/7/11/15 Schwechat Gerasdorf
Verrechnung Hausverwaltung Stingl

Ubrige

€
6.363.002,30
4.160,00
-2.137,00
-6.342.263,42
22.761,88
31.12.2020 31.12.2019
€ €
4.200.000,00 4.200.000,00
120.975,82 339.295,99
69.909,11 44.570,30
391.431,19 465.851,79
4.782.316,12 5.049.718,08

Die Position "Kostenersatz Bund" betrifft die gegeniiber der Republik Osterreich bestehende Forderung aus
dem Titel des Kostenersatzanspruchs auf Basis gesetzlicher Bestimmungen und steht im Zusammenhang
mit dem Bau der MQ Libelle. Die Ubrigen sonstigen Forderungen betreffen im Wesentlichen Forderungen
gegenuber der Stadt Wien (MA 7) aus dem Ersatz von Instandsetzungsverpflichtungen sowie Abgrenzungen

fir COVID-19 Beihilfen.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung

und Steuerberatung GmbH
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Aufgliederung und Erlauterung von

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

wesentlichen Posten des

Jahresabschlusses

2.2. Passiva

A. Eigenkapital

II. Gewinnrtcklagen

1. zweckgewidmete Rucklagen

Die zweckgewidmeten Ricklagen resultieren aus eingesparten Budgetmitteln seit dem Geschéftsjahr

2014/15 und sind von der Gesellschaft flr

zukinftige Projekte

im Rahmen der

Regeln des

Gesellschaftsvertrages zu verwenden. Zur Entwicklung dieses Postens verweisen wir auf den Anhang.

B. Investitionszuschiisse

Auf Basis gesetzlicher bzw. vertraglicher Grundlagen erfolgt die Ubernahme samtlicher Investitionsposten im
Anlagevermdgen der Gesellschaft durch die Republik Osterreich oder der Stadt Wien.

In der Bilanz wird korrespondierend zur Aktivierung im Anlagevermégen ein Passivposten "Investitions-

zuschisse" ausgewiesen.

Zur Entwicklung dieses Postens verweisen wir auf den Anhang.

D. Verbindlichkeiten

3. sonstige Verbindlichkeiten

Zusammensetzung:

Bundesfinanzierungsagentur
Erhaltene Kautionen

Wiener Gebietskrankenkasse
Finanzamt

Ubrige

31.12.2020 31.12.2019
€ €
4.199.599,88 4.200.000,00
250.788,98 291.585,18
59.093,22 61.083,01
1.021,22 8.366,44
14.992,07 18.761,16
4.525.495,37 4.579.795,79

Die Position "Bundesfinanzierungsagentur" betrifft einen langfristigen Rahmendarlehensvertrag mit der OBFA

zur Finanzierung der MQ Libelle.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
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Aufgliederung und Erlauterung von
wesentlichen Posten des
Jahresabschlusses

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

2.3. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose

Die Umsatzerlose betreffen zum Uberwiegenden Teil Erlése aus der Vermietung, dariiber hinaus liegen

Erlése aus Ticketing, Shoperlése sowie Erldse Leitsystem vor.

2. sonstige betriebliche Ertrage

Zusammensetzung:
2020 2019
€ €

Auflésung Investitionszuschiisse 6.851.910,85 6.453.874,28
Verlustabdeckung Kostenersatz Bund 2.134.010,63 3.037.980,66
Marketingzuschuss Stadt Wien 416.000,00 416.000,00
Ertrage aus Auflésung von Rickstellungen 213.406,06 3.310,25
Ubrige 111.626,17 49.863,38

9.726.953,71 9.961.028,57

Die Position "Verlustabdeckung Kostenersatz Bund" betrug im Geschéftsjahr 2020 € 3.736.763,87 und hat
sich durch die Auflésung der zweckgewidmeten Ricklagen in Héhe von € 1.602.753,24 auf € 2.134.010,63
reduziert. Die Ertrage aus Aufldsung von Rickstellungen resultiert aus einer anteiligen Auflésung der

Ruckstellungen fir Betriebskostenrisiken.

6. sonstige betriebliche Aufwendungen

Zusammensetzung:
2020 2019
€ €
Marketing und Werbung 1.213.301,61 1.315.585,41
Sonstige Betriebs- und Verwaltungskosten 470.045,89 561.222,22
Programmférderung 391.122,60 337.111,67
Rechts- und Beratungskosten 284.907,80 274.138,50
Instandhaltung, Wartung, Reinigung 224.208,15 298.477,57
2.583.586,05 2.786.535,37
Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
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Zusammenfassung des

Prufungsergebnisses
MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

3. Zusammenfassung des Priufungsergebnisses
3.1. Feststellungen zur GesetzmaRigkeit von Buchfuhrung und Jahresabschluss

Bei unseren Priufungshandlungen stellten wir die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der
Grundsatze ordnungsmalRiger Buchfuhrung fest.

Im Rahmen unseres risiko- und kontrollorientierten Prifungsansatzes haben wir - soweit wir dies fur unsere
Prufungsaussage fur notwendig erachteten - die internen Kontrollen in Teilbereichen des Rechnungslegungs-
prozesses in die Prifung einbezogen.

Hinsichtlich der GesetzmaRigkeit des Jahresabschlusses verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im
Bestatigungsvermerk.

3.2. Erteilte Auskiinfte

Der gesetzliche Vertreter erteilte die von uns verlangten Aufklarungen und Nachweise. Eine vom
gesetzlichen Vertreter unterfertigte Vollstandigkeitserklarung haben wir zu unseren Akten genommen.

3.3. Stellungnahme zu Tatsachen nach § 273 Abs 2 und Abs 3 UGB (Ausiibung der
Redepflicht)

Bei Wahrnehmung unserer Aufgaben als Abschlussprifer haben wir keine Tatsachen festgestellt, die den
Bestand der gepruften Gesellschaft gefahrden oder ihre Entwicklung wesentlich beeintréachtigen kdnnen oder
die schwerwiegende Verstdlle des gesetzlichen Vertreters oder von Arbeithehmern gegen Gesetz oder
Gesellschaftsvertrag erkennen lassen. Wesentliche Schwéchen bei der internen Kontrolle des
Rechnungslegungsprozesses sind uns nicht zur Kenntnis gelangt. Die Voraussetzungen fiir die Vermutung
eines Reorganisationsbedarfs (8 22 Abs 1 Z 1 URG) sind nicht gegeben.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
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Bestatigungsvermerk
MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

4. Bestatigungsvermerk

Bericht zum Jahresabschluss

Prufungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das an diesem
Stichtag endende Geschéftsjahr und dem Anhang, gepruift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage zum 31. Dezember 2020 sowie der
Ertragslage der Gesellschaft fiir das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr in Ubereinstimmung mit den
Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften.

Grundlage fur das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grundsétzen
ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der
International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und
Standards sind im Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fir die Prifung des
Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen unternehmensrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften, und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns bis zum Datum des
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur
unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung ist analog zu 8 275 Abs 2 UGB (Haftungsregelungen bei der
Abschlussprifung einer kleinen oder mittelgrol3en Gesellschaft) gegenlber der Gesellschaft und auch
gegentuber Dritten mit insgesamt 2 Millionen Euro begrenzt.

Verantwortlichkeiten des gesetzlichen Vertreters und des Aufsichtsrats flr den Jahresabschluss

Der gesetzliche Vertreter ist verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und dafir, dass dieser
in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften ein moglichst getreues
Bild der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der gesetzliche Vertreter
verantwortlich flr die internen Kontrollen, die er als notwendig erachtet, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der gesetzliche Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstéatigkeit zu beurteilen, Sachverhalte im Zusammenhang
mit der Fortflhrung der Unternehmenstétigkeit - sofern einschlagig - anzugeben, sowie dafiir, den
Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfilhrung der Unternehmenstétigkeit anzuwenden, es sei denn, der
gesetzliche Vertreter beabsichtigt, entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit
einzustellen, oder hat keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesellschaft.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
und Steuerberatung GmbH Seite 9



Bestatigungsvermerk
MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist ein hohes
MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den osterreichischen
Grundsatzen ordnungsmaRiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgefuhrte
Abschlusspriufung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kodnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie die
auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern
beeinflussen.

Als Teil einer Abschlussprifung in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen Grundséatzen
ordnungsmaRiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend der gesamten
Abschlussprufung pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus gilt:

e Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken,
fihren sie durch und erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus Irrtiimern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen oder das Aulerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Abschlusspriifung relevanten internen Kontrollsystem, um
Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit
dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.

e Wir beurteilen die Angemessenheit der vom gesetzlichen Vertreter angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der vom gesetzlichen Vertreter dargestellten
geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende Angaben.

e Wir ziehen  Schlussfolgerungen  Uber die  Angemessenheit der  Anwendung  des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit durch den gesetzlichen
Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die erhebliche Zweifel an der Fahigkeit
der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen konnen. Falls wir die
Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem
Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch die Abkehr der
Gesellschaft von der Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zur Folge haben.

e Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlief3lich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéaftsvorfélle und Ereignisse in
einer Weise wiedergibt, dass ein méglichst getreues Bild erreicht wird.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftsprifung
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Bestatigungsvermerk
MuseumsQuartier Errichtungs- und BetriebsgesmbH

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem Uber den geplanten Umfang und die geplante zeitliche
Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger
bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Abschlusspriifung erkennen, aus.

Gablitz, am 4. Marz 2021

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftspriifung
und Steugrberatung GmbH

Die Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der von uns bestétigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk
bezieht sich ausschlieflich auf den deutschsprachigen und vollstandigen Jahresabschluss. Fir abweichende Fassungen sind die Vorschriften des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.

Mag. Gerhard Pichler Wirtschaftspriifung
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